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ТОМ 1 
 

Положение о планировке территории 
 

                                             Содержание 

 

   1. Общие сведения. 

   2. Положение о размещении объектов капитального строительства 

   3. Положение о характеристиках планируемого развития территории. 

     3.1. Архитектурно - планировочные решения застройки. 

     3.2. Благоустройство территории. 

     3.3. Положение об очередности планируемого развития территории. 

     3.4. Транспортное обслуживание. 

     3.5. Красные линии. 

4. Положение о характеристиках развития системы инженерно-технического                         

обеспечения. 

   5. Основные технико-экономические показатели. 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Перечень чертежей основной части 
 проекта планировки территории 

 
 
 

Обозначение Наименование Примечание 

18к/126 – ППТ.1 
Лист -1 

Основной чертеж планировки территории  
М 1:500 
 

 

18к/126 – ППТ.1 
Лист -2 

Зона планируемого размещения объектов 
 капитального строительства   М1:1000 
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ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ 
                                        

1.   Общие сведения. 

     Проект планировки территории в границах земельного участка с кадастровым 

номером: 69:40:0200073:222, расположенной по адресу г.Тверь, ул.Коняевская, дом 

1а,  разработан на основании  документов   территориального планирования, правил 

землепользования и застройки, а также в соответствии с требованиями технических 

регламентов, нормативов градостроительного проектирования, градостроительных  

регламентов с учетом границ территорий объектов культурного наследия, границ 

территорий вновь выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особы-

ми условиями использования территорий. 

    Разработка проекта  планировки произведена на основании следующих докумен-

тов: 

- Договора о комплексном освоении территории от 30.07.2018г.; 

- Градостроительного задания № 14-18 на разработку документации по планировке 

территории в границах земельного участка с кадастровым номером 

69:40:0200073:222 адрес (описание местоположения): Тверская область, город 

Тверь, ул.Коняевская, д.1а в Московском районе города Твери; 

- Градостроительного  кодекса  Российской  Федерации;      

- Земельного кодекса Российской федерации; 

- Решение ТГД от 02.07.2003г. №71 «Правила землепользования и застройки 

г.Твери»; 

- Постановления Администрации Тверской области за № 335-па от 13.11.2011г. «Об 

утверждении областных нормативов градостроительного проектирования Тверской 

области». 

  Графическая часть проекта выполнена на  топографической съемке в  масштабе 

1:500  (система  координат – МСК-69, система высот – Балтийская 1932 г.) выпол-

ненная ООО  "Синдус-ИИС" г. Тверь в 2018г.  
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2. Положение о размещении объектов капитального строитель-

ства. 

   В административном отношении проектируемая территория расположена в юго-

восточной части Московского района г. Твери, Тверской области (поселок Элева-

тор).  

    В соответствии с проектом внесения  изменений в генеральный план города Тве-

ри, земельный участок, в границах которого ведется проектирование отнесен к 

функциональной зоне - «Зона производственной деятельности», в соответствии с 

Правилами землепользования и застройки г. Твери,   земельный участок отнесен к 

зоне производственной деятельности (кодовое обозначение зоны – П).  

    Зона предназначена для размещения производственных объектов II-V класса 

опасности (по санитарной классификации) с включением объектов инженерной ин-

фраструктуры. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижи-

мости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных сани-

тарных требований.  

    Объекты капитального строительства, предполагаемые к размещению на данном 

участке, попадают в границы воздушных полос подходов к аэродрому и их распо-

ложение должно быть согласовано с предприятиями и организациями, в ведении ко-

торых находится аэродром. (СП 42.1330.2016, п.8.23). 

 
                                                                                  Фрагмент  ПЗЗ г. Твери. 



 

 

5 

5 18к/126 – ППТ.1 
 

Лист 

П
од
пи
сь

 и
 д
ат
а 

В
за
м.

 и
нв

. №
 

И
нв

. №
 д
уб
л.

 
П
од
пи
сь

 и
 д
ат
а 

И
нв

. №
 п
од
л.

 

Дата Подпись Изм Лист № докум. 
 Формат А4 

 

 

 

  Территория в соответствии с отводом земельного участка ограничена: 

с юга – земельный участок с кадастровым номером: 69:40:0200073:20, правооблада-

тель – частная собственность (вид разрешенного использования – под производст-

венную базу),  земельный участок с кадастровым номером: 69:40:0200073:49, пра-

вообладатель – частная собственность (вид разрешенного использования – под про-

изводственную базу); 

с севера - земельный участок с кадастровым номером: 69:40:0200073:10 (категория 

земель – земли населенных пунктов); 

с запада - земельный участок с кадастровым номером: 69:40:0200073:221, правооб-

ладатель – частная собственность (вид разрешенного использования – под расшире-

ние производственной базы); 

с востока - земельный участок с кадастровым номером: 69:40:0200073:250, право-

обладатель – частная собственность (вид разрешенного использования – для разме-

щения производственных зданий). 

   Территория имеет общую совокупную площадь – 12 472 кв.м. 

На земельном участке отсутствуют объекты культурного наследия. 

Проектируемая территория находится вне зон ограничения застройки по природо-

охранным, санитарным и иным требованиям.  

    Территория проектируемой застройки расположена во II климатическом районе 

со следующими характеристиками: 

Климатический район строительства IIВ; 

Зона влажности 2 (нормальная) 

Сейсмичность не более 6       баллов; 

Температура воздуха наиболее холодной пятидневки с 

обеспеченностью 0.92 
минус 29 °С; 

Температура воздуха наиболее холодных суток с обес-

печенностью 0.92 
минус 33 °С; 

Нормативная снеговая нагрузка (IV район)  168 кгс/м²; 
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Нормативная ветровая нагрузка (I район) 23 кгс/м²; 

 

 

3. Положение о характеристиках планируемого развития территории. 

 

3.1. Архитектурно - планировочное решение. 

   Проектом планировки намечены основные принципы развития планируемой тер-

ритории с учётом фактического землепользования, выявлены земельные участки 

для размещения объектов капитального строительства, определены основные тех-

нико-экономические показатели по объектам капитального строительства и их ин-

женерного оборудования, границы зон с особыми условиями использования. 

    По настоящему проекту планировки на проектируемой территории будут распо-

лагаться: 

- Производственный цех (площадь производственного цеха - 5220,10 кв.м.); 

- Площадка открытого складирования (площадь – 1500,00 кв.м.); 

- Объекты инженерной инфраструктуры (КНС подземная – 3,14 кв.м.). 

    

  Коэффициент застройки ( Кз ) земельного участка под производственный цех 

– 0,50 (максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) - 0,6 соглас-

но Правил землепользования и застройки г.Твери, статья 33) 

    Коэффициент застройки ( Кз ) земельного участка под КНС – 0,005 (макси-

мальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) - 0,8  согласно Правил 

землепользования и застройки г.Твери, статья 33, для размещения объектов комму-

нального хозяйства и инженерной инфраструктуры). 

      

    Строительство объектов социальной и транспортной инфраструктуры, подлежа-

щие передаче в собственность муниципального образования не предусмотрено. 
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3.2. Благоустройство территории.         

             

      Озеленение проектируемой территории предлагается осуществить посадкой  

 деревьев и кустарников, хорошо акклиматизирующихся в местных условиях,  

 дающих наибольший декоративный эффект, устройством газонов, цветников. 

   Проектируемый рельеф учитывает архитектурно-планировочные  решения   за-

стройки участка, существующее положение прилегающей территории.  
 

        

3.3. Положение об очередности планируемого развития 

территории. 

          

     Строительство объектов будет выполняться после получения положительного 

заключения государственной экспертизы рабочего проекта и получения разрешения 

на его строительство.  

Планируемая очередность развития территории (этапы строительства):  

         1 этап–  Производственный цех (поз.1) 

         2 этап – КНС подземная (поз.3) 

         3 этап – Площадка открытого складирования (поз.2)  
 

3.4. Транспортное обслуживание. 

    Основной въезд/выезд на проектируемую территорию будет осуществляться с се-

верной стороны с существующей территории «Технопарк ДКС».  

   Предлагаемая транспортная структура включает:                                                                       

- асфальтируемые проезды; 

- разворотную площадку. 

   Асфальтированные проезды обеспечивают беспрепятственный доступ ко всем 

объектам, расположенным на проектируемой территории.   

 

 



 

 

8 

8 18к/126 – ППТ.1 
 

Лист 

П
од
пи
сь

 и
 д
ат
а 

В
за
м.

 и
нв

. №
 

И
нв

. №
 д
уб
л.

 
П
од
пи
сь

 и
 д
ат
а 

И
нв

. №
 п
од
л.

 

Дата Подпись Изм Лист № докум. 
 Формат А4 

 

3.5. Красные линии. 

   Красные линии в отношении данного участка не устанавливаются в связи с тем, 

что в соответствии с генеральным планом в границах земельного участка элементы 

улично-дорожной сети отсутствуют. Для данного земельного участка обеспечен 

доступ посредством земельного участка с кадастровым номером 

69:40:0200073:48:ЗУ1:чзу1 (согласно выписке ЕГРН на земельный уча-

сток69:40:0200073:222). 
 

4.  Положение о характеристиках развития системы инженерно-    

технического обеспечения. 

Проектом предлагается развитие инженерного обеспечения, в том числе: 
 

     Водоснабжение  -  Согласно технических условий от ООО «Бизнес-Сервис» 

№1678 от 01.02.2019г. на присоединение к сетям водоснабжения  В1 объекта ПК на 

участке с кадастровым номером 69:40:0200073:222. 

1. Источник водоснабжения – существующая разведочно-эксплуатационная ар-

тезианская скважина №2 по адресу: г.Тверь, территория «Технопарк ДКС». 

2. Точка присоединения к сети В1 – ближайший к объекту существующий коло-

дец внутриплощадочной сети В1 территории «Технопарк ДКС». 
 
     Водоотведение -  Согласно технических условий от ООО «ТВЕРЬ ВОДОКА-

НАЛ» №01/Н.ДГС-1175 от 19.02.2019г. на присоединение к сетям водоотведения 

объекта ПК на участке с кадастровым номером 69:40:0200073:222. 

1. Подключение к сетям водоотведения возможно в существующую сеть кана-

лизации Д=200мм, проходящую к КНС №41 на Московском шоссе. Одновре-

менно Общество не возражает против подключения объекта к внутриплоща-

дочной канализационной сети, принадлежащей ООО «Бизнес-Сервис». 

2. Максимальная нагрузка в точке подключения к сети водоотведения (предель-

ная свободная мощность): 

     - Хозяйственно-бытовые стоки – 5,0 куб.м/сут.            
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  Теплоснабжение - Согласно технических условий от ООО «Бизнес-Сервис» 

№1681 от 01.02.2019г. на присоединение к сетям теплоснабжения объекта ПК на 

участке с кадастровым номером 69:40:0200073:222. 

1. Источник теплоснабжения на нужды отопления объекта – существующая ко-

тельная цеха по производству проволочного лотка по адресу:  г.Тверь, терри-

тория «технопарк ДКС», д.8. 

2. Теплоноситель на нужды отопления – горячая вода с параметрами 70-90° С. 

 

    Ливневая канализация - Согласно технических условий от ООО «Бизнес-Сервис» 

№1679 от 01.02.2019г. на присоединение к сетям ливневой канализации  К2 объекта 

ПК на участке с кадастровым номером 69:40:0200073:222. 

1. Отвод талых и ливневых вод от объекта ПК на участке с кадастровым номе-

ром 69:40:0200073:222 осуществить присоединением к существующей внут-

риплощадочной сети талых и ливневых вод К2  по адресу: г.Тверь, террито-

рия «Технопарк ДКС». 

     2.    Точка присоединения к сети К2 – ближайший к объекту существующий  

           колодец внутриплощадочной сети К2 территории «Технопарк ДКС». 

 

    Электроснабжение - Согласно технических условий от ООО «Бизнес-Сервис» 

№1682 от 01.02.2019г. на присоединение к сетям электроснабжения объекта ПК на 

участке с кадастровым номером 69:40:0200073:222. 

1. Точка присоединения к сетям электроснабжения – существующая ТП 10/0,4кВ  

цеха по производству проволочного лотка по адресу:  г.Тверь, территория «тех-

нопарк ДКС», д.8. 

2. Уровень питающего напряжения – 0,4кВ. 

3. Присоединение к сети выполнить двумя взаиморезервирующими кабельными 

линиями 0,4кВ от разных секций шин существующего РГЩ 0,4кВ ЦПЛ. 

4. В помещении РУ 0,4кВ объекта ПК на участке с кадастровым номером 

69:40:0200073:222 организовать технический учет электроэнергии. 
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Дата Подпись Изм Лист № докум. 
 Формат А4 

 

     Противопожарное водоснабжение  -  Согласно технических условий от ООО 

«Бизнес-Сервис» №1680 от 01.02.2019г. на присоединение к сетям противопожар-

ного водопровода В2 объекта ПК на участке с кадастровым номером 

69:40:0200073:222. 

1. Источник противопожарного водоснабжения на нужды внутреннего пожаро-

тушения – существующая пожарно-насосная станция и сеть В2 внутреннего 

пожаротушения по адресу: г.Тверь, территория «Технопарк ДКС». 

2. Источник противопожарного водоснабжения на нужды наружного пожаро-

тушения – существующая пожарно-насосная станция и сеть В2 наружного 

пожаротушения по адресу: г.Тверь, территория «Технопарк ДКС». 

3. Точка присоединения к сети В2 – ближайшие к объекту существующиие ко-

лодцы наружного и внутреннего пожаротушения внутриплощадочной сети В2 

территории «Технопарк ДКС». 

 

По организации благоустройства территории проектируемой застройки будут пре-

дусмотрены площадки для мусорных контейнеров.  
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Дата Подпись Изм Лист № докум. 
 Формат А4 

 

5.  Основные технико-экономические показатели 
 

      Основные технико–экономические показатели сведены в табл.1 

 
Табл. 1 

№№ 
п/п 

 
Наименование показателей. 

 
Единицы 
измерения 

Существую- 
щее 

положение 
 

Расчетные 
показатели по 

проекту 
 

1. Территория.    
1.1 Площадь проектируемой территории. Га - 1,25 
1.2 Площадь территории в рамках землеотвода. Га - 1,25 

 
 В том числе территории:    
 - территория под производственный цех Га - 1,04 
 - площадка открытого складирования Га - 0,15 
 - объекты инженерной инфраструктуры Га - 0,06 

2. Производственные объекты.    
2.1 Производственный цех кв.м. - 5220,10 
2.2 Коэффициент застройки земельного участка 

под производственный цех 
 - 0,5 

3. Объекты инженерной инфраструктуры    
3.1 КНС подземная кв.м. - 3,14 
3.2 Коэффициент застройки земельного участка 

под КНС  
 - 0,005 

4. Элементы благоустройства территории.    
4.1 Площадь существующих проездов кв.м. 1250,0 - 
4.2 Площдь проектируемых проездов кв.м. - 1437,02 
4.3 Площадь озеленения кв.м. - 2468,22 
4.4 Процент озеленения всего земельного уча-

стка 
% - 20 
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ГРАФИЧЕСКАЯ  ЧАСТЬ 

 

 
 
 
 
 
 

 



                       Площадка

    ООО

       "Синдус-ИИС"

г. Тверь

11

Комплексное освоение территории земельного участка с

кадастровым номером 69:40:0200073:222 в г. Твери

  Стадия         Лист           Листов

Изм.   Кол. уч.  Лист   №док.      Подп.      Дата

Инженерно-топографический план

            М  1 : 500

Исполнитель   Максимов

Нач. отдела     Селезнев

Гл. спец.            Селезнев

Площадь существующих проездов4.1

1.2

1.1

м

2

 

Га

Га

Га

Га

0,15- площадка открытого складирования

1,04

- территория под производственный цех

ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ

- объекты инженерной инфраструктуры

1,25Площадь территории в рамках землеотвода

Площадь проектируемой территории

Наименование Количество

1,25

в том числе:

Территория

0,06

Элементы благоустройства территории

1250,00

Ед.

изм.

№

п.п.

1

4

Га

Площадь озеленения

4.2
м

2

 

4.3
м

2

 

1437,02

Существующие проезды с асфальтобетонным покрытием

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Проектируемые  проезды

Зона планируемого размещения объекта капитального

строительства - производственного цеха

Зона планируемого размещения объектов

инженерной инфраструктуры

Обозначение места основного въезда/выезда

Зелёные насаждения общего пользования

Объект капитального строительства - производственный цех

Площадка открытого складирования

проектируемая

1 этап освоения

Площадка открытого складирования

Площадь - 1500,00 кв.м.

2

Производственный цех

Габариты - 85.30м х 61.20м

Площадь застройки - 5220,10 кв.м.

Этажность - 1 эт.

1

Номер

на

плане

Примечание

Наименование

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

1

2

Площадь проектируемых проездов

2468,22

Производственные объекты

2.1

2

2.2

Производственный цех м

2

 

5220,10

Коэффициент застройки земельного участка под

производственный цех
0,5

Процент озеленения всего земельного участка

%
20

проектируемая

1 этап освоения

4.4

3

КНС (подземная)

Площадь застройки - 3,14 кв.м.

проектируемая

1 этап освоения

3

Объекты инженерной инфраструктуры3

3.1

3.2

КНС (подземная) м

2

 

3,14

Коэффициент застройки земельного участка под КНС
0,005



УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Зона планируемого размещения объектов капитального

строительства



Визуализация по объекту: "Проект планировки территории земельного участка с кадастровым  номером :
 69:40:0200073:222 общей площадью 12 472кв.м расположенного по адресу г .Тверь, ул.Коняевская. дом 1а





























ФГИС ЕГРН
полное наименование органа регистрации прав

Раздел 1
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о характеристиках объекта недвижимости
На основании запроса от 11.03.2019 г., поступившего на рассмотрение 11.03.2019 г., сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра
недвижимости:
Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела  1 Всего листов раздела  1 : ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
 11.03.2019   №   99/2019/249722296
Кадастровый номер: 69:40:0200073:222

Номер кадастрового квартала: 69:40:0200073

Дата присвоения кадастрового номера: 05.12.2013

Ранее присвоенный государственный учетный номер: данные отсутствуют

Адрес: установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка.
Почтовый адрес ориентира: Тверская область, г. Тверь, ул. Коняевская, д. 1а

Площадь: 12472 +/- 39кв. м

Кадастровая стоимость, руб.: 6380799.92

Кадастровые номера расположенных в пределах земельного
участка объектов недвижимости:

данные отсутствуют

Кадастровые номера объектов недвижимости, из которых
образован объект недвижимости:

69:40:0200073:48

Кадастровые номера образованных объектов недвижимости: данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав
предприятия как имущественного комплекса:

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



Раздел 1
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о характеристиках объекта недвижимости
Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела  1 Всего листов раздела  1 : ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
 11.03.2019   №   99/2019/249722296
Кадастровый номер: 69:40:0200073:222

Категория земель: Земли населённых пунктов

Виды разрешенного использования: Производственная деятельность

Сведения о кадастровом инженере: Алексеева Наталья Евгеньевна №69-10-123

Сведения о лесах, водных объектах и об иных природных
объектах, расположенных в пределах земельного участка:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок полностью или
частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории или территории объекта
культурного наследия

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок расположен в
границах особой экономической зоны, территории
опережающего социально-экономического развития, зоны
территориального развития в Российской Федерации,
игорной зоны:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок расположен в
границах особо охраняемой природной территории,
охотничьих угодий, лесничеств, лесопарков:

данные отсутствуют

Сведения о результатах проведения государственного
земельного надзора:

данные отсутствуют

Сведения о расположении земельного участка в границах
территории, в отношении которой утвержден проект
межевания территории:

данные отсутствуют

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



Раздел 1
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о характеристиках объекта недвижимости
Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела  1 Всего листов раздела  1 : ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
 11.03.2019   №   99/2019/249722296
Кадастровый номер: 69:40:0200073:222

Условный номер земельного участка: данные отсутствуют

Сведения о принятии акта и (или) заключении договора,
предусматривающих предоставление в соответствии с
земельным законодательством исполнительным органом
государственной власти или органом местного
самоуправления находящегося в государственной или
муниципальной собственности земельного участка для
строительства наемного дома социального использования
или наемного дома коммерческого использования:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок или земельные
участки образованы на основании решения об изъятии
земельного участка и (или) расположенного на нем объекта
недвижимости для государственных или муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок образован из земель
или земельного участка, государственная собственность на
которые не разграничена:

данные отсутствуют

Сведения о наличии земельного спора о местоположении
границ земельных участков:

данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные"

Особые отметки: Для данного земельного участка обеспечен доступ посредством земельного участка
(земельных участков) с кадастровым номером (кадастровыми номерами)
69:40:0200073:48:ЗУ1/чзу1. Сведения необходимые для заполнения раздела 3.1
отсутствуют. Сведения необходимые для заполнения раздела 4 отсутствуют. Сведения
необходимые для заполнения раздела 4.1 отсутствуют. Сведения необходимые для
заполнения раздела 4.2 отсутствуют.

Получатель выписки: Кашинцев Андрей Владимирович

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



Раздел 2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Земельный участок
(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела  2 Всего листов раздела  2 : ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
 11.03.2019   №   99/2019/249722296
Кадастровый номер: 69:40:0200073:222

1. Правообладатель (правообладатели): 1.1. Муниципальное образование город Тверь
2. Вид, номер и дата государственной регистрации права: 2.1. Собственность, № 69-69/002-69/313/016/2016-723/1 от 16.06.2016
3. Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



Земельный участок
(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела  2 Всего листов раздела  2 : ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
 11.03.2019   №   99/2019/249722296
Кадастровый номер: 69:40:0200073:222

1. Правообладатель (правообладатели): 1.2. данные о правообладателе отсутствуют
2. Вид, номер и дата государственной регистрации права: 2.2. не зарегистрировано

3.

Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

3.2.1.

вид: Аренда (в том числе, субаренда)
дата государственной регистрации: 09.08.2018
номер государственной регистрации: 69:40:0200073:222-69/085/2018-1
срок, на который установлено ограничение прав и обременение
объекта недвижимости: с 30.07.2018 по 29.07.2023

лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и обременение
объекта недвижимости: "Бизнес- Сервис", ИНН: 7709534968

основание государственной регистрации: 'Договор аренды находящегося в муниципальной собственности
земельного участка (части земельного участка)' №337-1 от 30.07.2018

4. Договоры участия в долевом строительстве: не зарегистрировано
5. Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют
6. Сведения о возражении в отношении зарегистрированного права: данные отсутствуют

7. Сведения о наличии решения об изъятии объекта недвижимости для
государственных и муниципальных нужд: данные отсутствуют

8. Сведения о невозможности государственной регистрации без личного
участия правообладателя или его законного представителя:

9.

Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но не рассмотренных
заявлений о проведении государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения объекта
недвижимости, сделки в отношении объекта недвижимости:

данные отсутствуют

10.
Сведения об осуществлении государственной регистрации сделки, права,
ограничения права без необходимого в силу закона согласия третьего лица,
органа:

данные отсутствуют

11.
Сведения о невозможности государственной регистрации перехода,
прекращения, ограничения права на земельный участок из земель
сельскохозяйственного назначения:

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



Раздел 3
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Описание местоположения земельного участка

Земельный участок
(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела  3 Всего листов раздела  3 : ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
 11.03.2019   №   99/2019/249722296
Кадастровый номер: 69:40:0200073:222

План (чертеж, схема) земельного участка

Масштаб 1: данные отсутствуют Условные обозначения:

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



Раздел 3.2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Описание местоположения земельного участка

Земельный участок
(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела  3.2 Всего листов раздела  3.2 : ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
 11.03.2019   №   99/2019/249722296
Кадастровый номер: 69:40:0200073:222

Сведения о характерных точках границы земельного участка
Система координат: МСК-69, зона 2
Зона №

Номер
точки

Координаты
Описание закрепления на местности

Средняя квадратическая погрешность определения
координат характерных точек границ земельного

участка, мX Y
1 2 3 4 5
1 285600.92 2281332.81 данные отсутствуют данные отсутствуют
2 285589.18 2281369.5 данные отсутствуют данные отсутствуют
3 285590 2281369.81 данные отсутствуют данные отсутствуют
4 285576.76 2281412.69 данные отсутствуют данные отсутствуют
5 285574.76 2281412.3 данные отсутствуют данные отсутствуют
6 285567.8 2281435.84 данные отсутствуют данные отсутствуют
7 285502.17 2281415.13 данные отсутствуют данные отсутствуют
8 285472.89 2281405.89 данные отсутствуют данные отсутствуют
9 285487.04 2281361.85 данные отсутствуют данные отсутствуют
10 285481.18 2281359.53 данные отсутствуют данные отсутствуют
11 285487.41 2281341.37 данные отсутствуют данные отсутствуют
12 285456.01 2281327.88 данные отсутствуют данные отсутствуют
13 285466.84 2281292.13 данные отсутствуют данные отсутствуют
14 285480.22 2281296.21 данные отсутствуют данные отсутствуют

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.
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безопасности .............................................................................................................................19 
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18к/126 -ППТ.2 
 лист 1 

Схема размещения элемента планировочной 
структуры на  территории муниципального 
образования. М 1:5000. 

 

18к/126 -ППТ.2  
лист 2 

Схема  использования территории в период 
подготовки  проекта  планировки территории  М 
1:1000 

 

18к/126 -ППТ.2 
 лист 3 

Схема организации движения транспорта. 
Схема вертикальной планировки и инженерной  
подготовки территории.  М1:1000 

 

18к/126 -ППТ.2 
 лист  4 

Схема границ зон с особыми условиями 
использования территории М1:1000 

 

18к/126 -ППТ.2 
 лист  5 

Сводный план инженерных сетей. М1:1000  
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                                                           Текстовая часть 
 
     1 Общие положения 
 
   Проект планировки территории в границах земельного участка с кадастровым но-

мером: 69:40:0200073:222, расположенной по адресу г.Тверь, ул.Коняевская, дом 1а,  

разработан на основании  документов   территориального планирования, правил 

землепользования и застройки, а также в соответствии с требованиями технических 

регламентов, нормативов градостроительного проектирования, градостроительных  

регламентов с учетом границ территорий объектов культурного наследия, границ 

территорий вновь выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особы-

ми условиями использования территорий. 

    Разработка проекта  планировки произведена на основании следующих докумен-

тов: 

- Договора о комплексном освоении территории от 30.07.2018г.; 

- Градостроительного задания № 14-18 на разработку документации по планировке 

территории в границах земельного участка с кадастровым номером 

69:40:0200073:222 адрес (описание местоположения): Тверская область, город 

Тверь, ул.Коняевская, д.1а в Московском районе города Твери; 

- Градостроительного  кодекса  Российской  Федерации;      

- Земельного кодекса Российской федерации; 

- Решение ТГД от 02.07.2003г. №71 «Правила землепользования и застройки 

г.Твери»; 

- Постановления Администрации Тверской области за № 335-па от 13.11.2011г. «Об 

утверждении областных нормативов градостроительного проектирования Тверской 

области». 

  Графическая часть проекта выполнена на  топографической съемке в  масштабе 

1:500  (система  координат – МСК-69, система высот – Балтийская 1932 г.) выпол-

ненная ООО  "Синдус-ИИС" г. Тверь в 2018г.  
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2.  Данные об эколого-градостроительной ситуации и природно- 
климатических условиях, современном использовании территории,   
состоянии            фонда жилых и общественных зданий, памятников истории 
и культуры,    инженерной и транспортной инфраструктур, благоустройстве 
территории 
 
      В административном отношении проектируемая территория расположена в юго-

восточной части Московского района г. Твери, Тверской области (поселок Элева-

тор).  

  Земельный участок в соответствии с генеральным планом города Твери, утвер-

жденным решением Тверской городской Думы от 25.12.2012 № 193 (394) располо-

жен в зоне коммунально-складских предприятий. 

     Территория имеет общую совокупную площадь – 12 472 кв.м. 

На земельном участке отсутствуют объекты культурного наследия. 

 

         В структурно - геоморфологическом отношении территория области, как часть 

   древней Восточно-Европейской (Русской) равнины, определяется как платфор-

менная   пластово-денудационная равнина, сильно всхолмленная или слегка волни-

стая. 

   Абсолютные  отметки высот составляют 138-141 м.абс. 
                                      

Климатические характеристики. 
 
       В климатической характеристике использованы данные по м/ст г. Тверь. 

       Территория относится к следующим районам:  

           по давлению ветра I; 

       по расчетному значению веса снегового покрова земли IV; 

       по толщине стенки гололеда II; 

       Средняя скорость ветра за зимний период 4 м/с. 

        Нормативное значение ветрового давления 0,23 кПа.  

    Расчетное значение веса снегового покрова на 1 м2 горизонтальной     поверхно-

сти    земли 2,4 кПа. Толщина стенки гололеда (превышаемая раз в 5 лет) на элемен-
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тах кругового   сечения диаметром 10 мм, расположенных на высоте 10 м над по-

верхностью земли 5 мм. 

   Почвы среднесуглинистые, песчанистые, подстилаемые суглинками и глиной. 

Климат   умеренно – континентальный. Зимой устойчивый снежный покров в тече-

нии нескольких   месяцев (3-декада ноября – 1,2 декада апреля). Лето характеризу-

ется относительно    устойчивой погодой, преимущественно влажной. Осадков за 

лето выпадает довольно много.           Среднемесячная температура теплого месяца 

июля 17 – 18с0, абсолютный максимум 34 – 38с0. 

 Начало осени: конец августа – сентябрь. Для осени характерно частое прохождение 

циклонов, при которых наблюдается пасмурная, дождливая погода. Однако количе-

ство осадков по сравнению с летними увеличивается а их длительность уменьшает-

ся. Среднемесячная температура холодного месяца января 9,5-11с0, абсолютный 

максимум 48-50с0, Средняя дата последнего заморозка весной приходится на 10-26 

мая. Первые заморозки осенью отмечаются в среднем между 10 и 26 сентября. Про-

должительность безморозного периода составляет 105-139 дней. 

  Реки района относятся к восточно – европейскому типу рек, для которых харак-

терно весеннее половодье, летне –осенняя межень, прерываемая дождевыми павод-

ками и зимняя межень. Весеннее половодье начинается в первой половине апреля. 

Пик половодья приходится на вторую, третью декаду апреля в зависимости от 

дружности половодья. После начинается спад уровней до значения меженных лет-

них, прерываемых осенними дождевыми паводками. Ледостав начинается обычно в 

середине ноября и продолжается до начала апреля (135 -170 дней).  

  Оттаивание почв на глубине 10 и 30 см происходит в среднем 9-26 апреля. Дата 

полного оттаивания почвы приходится на 21-30 апреля. Прогревание почвы до 10ºС 

и 15ºС на глубине 10 см происходит в среднем 14-26 мая, на глубине 20 см – 13 мая-

12 июня. 

   Питание рек смешанное и в процентном отношении в зависимости  от площадей 

водосборов (100 км2- 10000 км2) составляет: 

-весеннее половодье (снеговое)              59 – 80% 

- летнее – осенняя межень 

(грунтовое с дождевыми паводками)      15 – 30% 
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- зимняя межень (грунтовое)                    4,4 – 12% 

 

                                                    

ТЕМПЕРАТУРА ВОЗДУХА 

 

Климатические нормы, 1961-1990. Температура воздуха, °С .   
 

Месяц I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII го
д 

Средняя -10,3 -8,3 -3,2 4,7 12,0 15,8 17,4 15,7 10,2 4,5 -1,7 -6,7 4,2 

Абс.макс
им. 

9 8 18 29 34 34 36 36 33 25 13 9 36 

Абс. ми-
ним. 

-50 -42 -38 -21 -7 -2 2 -2 -7 -22 -29 -44 -
50 

 
Абсолютный максимум +38,6°С отмечался в 2010 году;  

абсолютный минимум -50°С в 1940 г.. 

Средняя максимальная температура июля +23,4°С. 

Средняя минимальная температура января -12,9°С. 

Средняя многолетняя дата первого заморозка - 20 сентября.  

Средняя многолетняя дата последнего заморозка – 15 мая.  

Продолжительность безморозного периода 128 дней. 

Средняя продолжительность с устойчивыми морозами- 119. 

Начало периода с устойчивыми морозами – 12 ноября. 

Окончание периода с устойчивыми морозами – 10 марта. 

 

Среднее количество дней с оттепелью: 
 

ноябрь декабрь январь февраль март 

17 10 8 6 20 

 
Средние даты переходов температуры воздуха через 0, 5, 10, 15°С 

весной и осенью 
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Переход через: Весна Осень 

0°С 24.03 12.11 
+5°С 18.04 15.10 
+10°С 6.05 21.09 
+15°С 14.06 25.08 

 
Период с температурой выше 0°С: 233 дня.  

Средняя продолжительность вегетационного периода: 179 дней. 

Средняя продолжительность периода со средней суточной температурой выше 

15°С: 71 день. 
 
 
 
 

                                                   
                                                  ТЕМПЕРАТУРА ПОЧВЫ 

 
Среднемесячная и годовая температура поверхности почвы, °С 

 
Месяц I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII год 

Средняя -8,3 -8,5 -3,5 6,5 14,9 20,0 22,3 18,6 11,2 4,2 -3,3 -8,0 5,5 

 
Средняя, максимальная и минимальная глубина промерзания почвы, см 

 
 

X XI XII I II III IV Из максим. за зиму 
3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 сред Макс. Мин. 
4 10 18 24 32 37 38 43 47 49 51 51 50 48 44 26 7   58 134 8 

 
                                                                      ВЕТЕР 

 
Средняя месячная и годовая скорость ветра (м/с) 

 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 год 

3,3 3,5 3,5 3,2 2,9 2,6 2,5 2,4 2,6 3,2 3,2 3,3 3,0 
 

Среднее число дней с сильным ветром (>15 м/с) 
месяц 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 год 
среднее 0,4 0,5 0,6 0,3 0,3 0,2 0,2 0,2 0,3 0,2 0,2 0,3 3,8 

Наибольш. 3 3 4 2 2 2 3 4 4 2 2 3 18 
Скорость ветра, вероятность превышения которой не более 5% - 8 м/с. 

 
Повторяемость направлений ветра и штилей 
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Направление ветра месяц 
С СВ В ЮВ Ю ЮЗ З СЗ 

штиль 

1 6 6 9 8 18 18 17 9 8 
2 6 5 11 11 21 15 13 9 8 
3 5 5 11 12 23 16 13 7 9 
4 9 9 14 9 16 12 11 9 10 
5 13 10 11 6 14 10 12 11 15 
6 12 10 11 6 11 10 13 11 16 
7 13 8 8 5 10 11 16 13 17 
8 9 7 10 4 11 11 18 11 19 
9 8 6 9 7 15 14 16 10 16 
10 8 3 6 6 19 19 19 9 11 
11 6 5 10 10 24 17 13 6 9 
12 6 4 9 9 20 18 17 9 9 
год 8 6 10 8 17 14 15 9 12 
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Наибольшие скорости ветра различной вероятности 
 

Скорость ветра, возможная один раз за 
год 5 лет 10 лет 20 лет 
18 20 21 22 

 
 

                                                                                  ОСАДКИ 
 

 Климатические нормы, 1961-1990. Месячная сумма осадков, мм. 
 

Месяц I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII год 

Среднее 37 30 31 39 60 72 100 66 58 50 50 47 640 
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Максимальное количество осадков за год 723 мм отмечалось в 1990 г. 
Минимальное количество осадков за год 302 мм – в 1944 г. 

 
Климатические нормы, 1961-1990. Число дней с осадками ≥ 1 мм 

 
Месяц I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII год 

Среднее 10 8 8 8 9 11 11 10 10 10 11 12 118 

 
 

АТМОСФЕРНОЕ ДАВЛЕНИЕ 
 

Климатические нормы, 1961-1990 . Атмосферное давление на уровне станции, мб  
 

I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII год 

998,5 1000,2 998,8 997,1 998,4 995,3 994,8 996,2 996,9 997,9 996,7 995,6 997,2 
 
 

 
ВЛАЖНОСТЬ ВОЗДУХА 

 
Климатические нормы, 1961-1990. Влажность воздуха 

 
 

 
 
 
 

СНЕЖНЫЙ ПОКРОВ 
 

Средняя высота снежного покрова по постоянной рейке 
 

10 11 12 1 2 3 4 

3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 ср
ед

ня
я 

М
ак

 

М
ин

 

3 2 3 6 8 11 13 18 22 24 27 30 33 33 31 23 11 4  39 82 7 

 
 
 

Наибольшая высота снежного покрова по постоянной рейке 
 за период 1961-1990 г.г.(см) 

 
I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII год 

48 76 78 25 0 0 0 0 2 11 12 27 78 

Месяц I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII год 
Относительная 
влажность,%  85 82 77 72 67 71 74 77 82 84 87 86  79 
Абсолютная 
влажность,гПа 2,9 3,0 4,1 6,2 9,5 12,8 14,9 13,9 10,3 7,3 5,0 3,6 7,8 
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Наибольшая высота снежного покрова по постоянной рейке 
 за период 1971-2000 г.г.(см) 

 
I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII год 

40 52 62 11 0 0 0 0 1 11 12 27 62 
 

ОБЛАЧНОСТЬ 
 

Среднее месячное и годовое количество общей(о) и нижней (н) облачности (баллы) 
 

Обл. I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII ГОД 
о 7,9 7,5 7,1 6,8 6,4 6,4 6,4 6,5 6,9 8,0 8,5 8,6 7,3 
н 6,5 6,0 5,2 4,7 4,4 4,3 4,5 4,5 5,3 6,7 7,6 7,7 5,7 

 
Среднее число ясных и пасмурных дней по общей (о) и нижней (н) облачности (дни) 

 
дни Обл. I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII ГОД 

о 2,5 2,9 2,1 2,1 2,6 1,3 1,6 1,6 1,6 0,9 0,4 0,6 20,2 Ясные 
н 7,9 7,5 7,2 6,9 8,0 5,5 4,8 5,7 5,9 3,9 1,3 2,8 67,4 
о 16,3 14,3 15,5 13,3 9,9 8,5 9,7 8,7 11,4 18,3 22,1 22,2 170,2 Пасм. 
н 8,9 8,5 7,5 4,6 3,3 1,4 2,4 2,5 3,7 10,3 16,2 16,4 85,7 

 
 

АТМОСФЕРНЫЕ ЯВЛЕНИЯ 
 

Среднее многолетнее число дней с туманом (дни) 
 

I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII 
X-
III IV-IX год 

1 0,8 2 2 1 1 2 3 3 3 2 1 9 13 22 
 

Наибольшее число дней с туманом (дни) 

 
Средняя продолжительность туманов (часы) 

 
Среднее многолетнее число дней с грозой (дни) 

 
I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII год 

0,07 - - 0,4 4 6 6 4 0,8 0,1 0,03 - 21 

 I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII X-III 
IV-
IX год 

1 4 3 6 8 5 4 7 7 10 9 8 8 27 26 38 
2 1978 1979 1979 1986 1977 1982 1977 1982 2001 1991 2000 2000 2001 1977 1977 
3 1988 1982  -  -  - 1986 1983  -  -  -  -  -  -   -  - 

I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII 
X-
III 

IV-
IX год 

4 3 6 6 4 4 6 8 14 15 11 5 45 42 87 
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                                   Наибольшее число дней с грозой (дни) 
 

 I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII год 
1 1 - - 3 10 17 11 9 3 1 1 - 31 
2 1989 - - 2000 1981 1989 1979 1977 1995 1979 1978 - 1981 
3 1993 - - - - - - 1982 - 1981 - - - 

 
Среднее многолетнее число дней с метелью (дни) 

 
Сен. Окт. Нояб. Дек. Янв. Февр. Март Апр. Май Июнь Июль Авг. год 

- 0,4 1 3 4 3 3 0,2 - - - - 25 
                                   Наибольшее число дней с метелью (дни) 

 
 Сен. Окт. Нояб. Дек. Янв. Февр. Март Апр. Май Июнь Июль Авг. год 
1 - 4 7 6 9 6 12 2 - - - - 32 
2 - 1988 1988 1981 1982 1990 2005 1981 - - - - 2005 
3 - - - 1983 - 1993 - 1989 - - - - - 

 
Средняя продолжительность метелей (часы) 

 
Среднее многолетнее число дней с градом (дни) 

 
                                    Наибольшее число дней с градом (дни) 

 
 I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII год 
1 - - - - 1 2 - - 1 - - - 2 
2 - - - - 1981 2000 - - 1978 - - - 1978 
3 - - - - 1991 - - - - - - - 2000 

 
                            Среднее многолетнее число дней с шквалом(дни) 

 
 

                              ГОЛОЛЕДНО-ИЗМОРОЗЕВЫЕ ОБРАЗОВАНИЯ 
 

Среднее число дней с обледенением проводов гололедного станка 
 

Явление IX X XI XII I II III IV V год 
Гололед  5 6 12 8 9 7 3  25 

Зернистая изморозь  1 2 6 3 7 1   9 
Кристаллическая измо-

розь 
 6 8 12 14 14 7 1  44 

Сен. Окт. Нояб. Дек. Янв. Февр. Март Апр. Май Июнь Июль Авг. год 
В день с 
метелью 

- 2 9 14 25 16 13 1 - - - - 79 5 

I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII год 
- - - - 0,1 0,2 - - 0,3 - - - 0,4 

I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII год 
- - - - - - 0,1 - - - - - 0,1 
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Мокрый снег  1 2 2 3 4 1 2  4 
Сложное отложение   1 8 6 3 1   8 

Наибольшее число дней 
с обледенением всех ви-

дов 

 8 10 17 16 14 8 3  56 

 
Среднее число дней с обледенением (по визуальным наблюдениям) 

Явление IX X XI XII I II III IV V год 
Гололед  0,3 3 4 3 2 1 0,2  14 
изморозь  0,2 2 5 6 4 3 0,07  20 

среднее число дней с 
обледенением всех ви-

дов 

 0,5 5 9 9 6 4 0,2  34 

 
Наибольшее число дней с обледенением (по визуальным наблюдениям) 

 
Явление IX X XI XII I II III IV V год 
Гололед  4 12 12 10 8 6 2  28 
изморозь  6 8 12 15 12 8 1  43 

Наибольшее число дней 
с обледенением всех 

видов 

 7 16 17 17 13 8 2  55 

   
 

 
  3  Обоснование проектных архитектурно-планировочных решений, 
параметров      планируемого строительства систем социального, 
транспортного и инженерного      обеспечения, необходимых для развития 
территории. 
           
      Проектом планировки намечены основные принципы развития планируемой 

территории с учётом фактического землепользования, выявлены земельные участки 

для размещения объектов капитального строительства, определены основные тех-

нико-экономические показатели по объектам капитального строительства и их ин-

женерного оборудования, границы зон с особыми условиями использования. 

      

   В соответствии с проектом внесения  изменений в генеральный план города Тве-

ри, земельный участок, в границах которого ведется проектирование отнесен к 

функциональной зоне - «Зона производственной деятельности», в соответствии с 

Правилами землепользования и застройки г. Твери,   земельный участок отнесен к 

зоне производственной деятельности (кодовое обозначение зоны – П).  
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    Зона предназначена для размещения производственных объектов II-V класса 

опасности (по санитарной классификации) с включением объектов инженерной ин-

фраструктуры. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижи-

мости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных сани-

тарных требований.  

  

  По настоящему проекту планировки на проектируемой территории будут распола-

гаться: 

- Производственный цех (площадь производственного цеха - 5220,10 кв.м.); 

- Площадка открытого складирования (площадь – 1500 кв.м.); 

- Объекты инженерной инфраструктуры (КНС подземная – 3,14 кв.м.). 

        Коэффициент застройки ( Кз ) земельного участка под производственный 

цех – 0,50 (максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) - 0,6 со-

гласно Правил землепользования и застройки г.Твери, статья 33) 

     Коэффициент застройки ( Кз ) земельного участка под КНС – 0,005 (макси-

мальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) - 0,8  согласно Правил 

землепользования и застройки г.Твери, статья 33, для размещения объектов комму-

нального хозяйства и инженерной инфраструктуры). 

 

   Положение об очередности планируемого развития территории.          

     Строительство объектов будет выполняться после получения положительного 

заключения государственной экспертизы рабочего проекта и получения разрешения 

на его строительство.  

Планируемая очередность развития территории (этапы строительства):  

         1 этап–  Производственный цех (поз.1) 

         2 этап – КНС подземная (поз.3) 

         3 этап – Площадка открытого складирования (поз.2)  

Благоустройство территории. 

  Проектируемый рельеф учитывает архитектурно-планировочные  решения   за-

стройки участка, существующее положение прилегающей территории.  

   Озеленение проектируемой территории предлагается осуществить посадкой  
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деревьев и кустарников, хорошо акклиматизирующихся в местных условиях,  

дающих наибольший декоративный эффект, устройством газонов, цветников. 

     

                                                          

                                              Транспортная инфраструктура. 

             Основной въезд/выезд на проектируемую территорию будет осуществляться 

с северной стороны с существующей территории «Технопарк ДКС».  

   Предлагаемая транспортная структура включает:                                                                       

- асфальтируемые проезды; 

- разворотную площадку. 

   Асфальтированные проезды обеспечивают беспрепятственный доступ ко всем 

объектам, расположенным на проектируемой территории.   
   

Инженерная инфраструктура. 

Проектом предлагается развитие инженерного обеспечения, в том числе: 
 

     Водоснабжение  -  Согласно технических условий от ООО «Бизнес-Сервис» 

№1678 от 01.02.2019г. на присоединение к сетям водоснабжения  В1 объекта ПК на 

участке с кадастровым номером 69:40:0200073:222. 

1. Источник водоснабжения – существующая разведочно-эксплуатационная ар-

тезианская скважина №2 по адресу: г.Тверь, территория «Технопарк ДКС». 

2. Точка присоединения к сети В1 – ближайший к объекту существующий коло-

дец внутриплощадочной сети В1 территории «Технопарк ДКС». 
 
     Водоотведение -  Согласно технических условий от ООО «ТВЕРЬ ВОДОКА-

НАЛ» №01/Н.ДГС-1175 от 19.02.2019г. на присоединение к сетям водоотведения 

объекта ПК на участке с кадастровым номером 69:40:0200073:222. 

1. Подключение к сетям водоотведения возможно в существующую сеть кана-

лизации Д=200мм, проходящую к КНС №41 на Московском шоссе. Одновре-

менно Общество не возражает против подключения объекта к внутриплоща-

дочной канализационной сети, принадлежащей ООО «Бизнес-Сервис». 
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2. Максимальная нагрузка в точке подключения к сети водоотведения (пре-

дельная свободная мощность): 

     - Хозяйственно-бытовые стоки – 5,0 куб.м/сут.            

     

 

  Теплоснабжение - Согласно технических условий от ООО «Бизнес-Сервис» 

№1681 от 01.02.2019г. на присоединение к сетям теплоснабжения объекта ПК на 

участке с кадастровым номером 69:40:0200073:222. 

1. Источник теплоснабжения на нужды отопления объекта – существующая ко-

тельная цеха по производству проволочного лотка по адресу:  г.Тверь, терри-

тория «технопарк ДКС», д.8. 

2. Теплоноситель на нужды отопления – горячая вода с параметрами 70-90° С. 

 

    Ливневая канализация - Согласно технических условий от ООО «Бизнес-Сервис» 

№1679 от 01.02.2019г. на присоединение к сетям ливневой канализации  К2 объекта 

ПК на участке с кадастровым номером 69:40:0200073:222. 

1. Отвод талых и ливневых вод от объекта ПК на участке с кадастровым номе-

ром 69:40:0200073:222 осуществить присоединением к существующей внут-

риплощадочной сети талых и ливневых вод К2  по адресу: г.Тверь, террито-

рия «Технопарк ДКС». 

     2.    Точка присоединения к сети К2 – ближайший к объекту существующий  

           колодец внутриплощадочной сети К2 территории «Технопарк ДКС». 

 

    Электроснабжение - Согласно технических условий от ООО «Бизнес-Сервис» 

№1682 от 01.02.2019г. на присоединение к сетям электроснабжения объекта ПК на 

участке с кадастровым номером 69:40:0200073:222. 

1. Точка присоединения к сетям электроснабжения – существующая ТП 10/0,4кВ  

цеха по производству проволочного лотка по адресу:  г.Тверь, территория «тех-

нопарк ДКС», д.8. 

2. Уровень питающего напряжения – 0,4кВ. 
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3. Присоединение к сети выполнить двумя взаиморезервирующими кабельны-

ми линиями 0,4кВ от разных секций шин существующего РГЩ 0,4кВ ЦПЛ. 

4. В помещении РУ 0,4кВ объекта ПК на участке с кадастровым номером 

69:40:0200073:222 организовать технический учет электроэнергии. 

            

     Противопожарное водоснабжение  -  Согласно технических условий от ООО 

«Бизнес-Сервис» №1680 от 01.02.2019г. на присоединение к сетям противопожар-

ного водопровода В2 объекта ПК на участке с кадастровым номером 

69:40:0200073:222. 

1. Источник противопожарного водоснабжения на нужды внутреннего пожаро-

тушения – существующая пожарно-насосная станция и сеть В2 внутреннего 

пожаротушения по адресу: г.Тверь, территория «Технопарк ДКС». 

2. Источник противопожарного водоснабжения на нужды наружного пожаро-

тушения – существующая пожарно-насосная станция и сеть В2 наружного 

пожаротушения по адресу: г.Тверь, территория «Технопарк ДКС». 

3. Точка присоединения к сети В2 – ближайшие к объекту существующиие ко-

лодцы наружного и внутреннего пожаротушения внутриплощадочной сети В2 

территории «Технопарк ДКС». 

 

       4 Распределение территории по формам собственности.  
      Земельный участок находятся в аренде согласно  договору  №337-1 от 

30.07.2018г. В соответствии с Проектом планировки территории на образованные 

земельные участки планируется установить следующие виды разрешенного исполь-

зования: 

     - Производственная деятельность: Размещение объектов капитального строи-

тельства в целях добычи недр, их переработки, изготовления вещей промышленным 

способом. 

      - Коммунальное обслуживание: размещение объектов капитального строитель-

ства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услуга-

ми, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг 

связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости 
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(котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопрово-

дов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий 

связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для об-

служивания уборочной и аварийной техники, а также зданий или  

 

помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг). 

   Строительство объектов социальной и транспортной инфраструктуры, подлежа-

щие передаче в собственность муниципального образования не предусмотрено. 

 

        5 Зоны с особыми условиями использования территории 
 
    Проектируемый земельный участок с кадастровым номером 69:40:0200073:222 

частично находится в санитарно-защитной зоне технопарка ДКС.  

    Объекты капитального строительства, предполагаемые к размещению на данном 

участке, попадают в границы воздушных полос подходов к аэродрому и их распо-

ложение должно быть согласовано с предприятиями и организациями, в ведении ко-

торых находится аэродром. (СП 42.1330.2016, п.8.23). 

 
 
     6 Данные по установленным режимам использования зон охраны 
памятников   истории и культуры. 
   На рассматриваемой территории памятники истории и культуры отсутствуют, в 

связи с этим в проекте отсутствует Схема границ территории объектов культурного 

наследия. 
 

            7  Мероприятия по охране окружающей среды 
    В административном отношении проектируемая территория расположена в юго-

восточной части Московского района г. Твери, Тверской области (поселок Элева-

тор).  

Участок изысканий характеризуется умеренными показателями температуры возду-

ха, преобладанием ветров небольшой скорости и повышенным влажностным режи-

мом. Согласно строительно-климатическому районированию территория проекти-
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руемого строительства характеризуется в целом благоприятными условиями для 

строительства.  

  В структурно - геоморфологическом отношении территория области, как часть 

древней Восточно-Европейской (Русской) равнины, определяется как платформен-

ная пластово-денудационная равнина, сильно всхолмленная или слегка волнистая. 

Современный рельеф сформировался в результате эрозионно-аккумулятивной дея-

тельности нескольких стадий оледенений. 

  Геолого-литологический разрез исследованного участка до разведанной глубины 

5,0 м представлен следующими стратиграфо - генетическими комплексами верхне-

плейстоценовых отложений – аллювиальные пески II надпойменной террасы реки 

Волги залегают на толще пылевато-глинистых ледниковых отложений Калининско-

го горизонта. Отмечаются слои с резко изменяющимися мощностями, физико - ме-

ханическими характеристиками, различные по водопроницаемости. 

Район предполагаемого строительства по степени загрязнения почвогрунтов ток-

сичными элементами относится к категории «допустимая».  

Радиационная обстановка в районе строительства соответствует естественному ра-

диационному фону в части замеров уровня гамма-фона и содержания естественных 

радионуклидов в почве.  

 Микробиологическое и паразитологическое загрязнение почв не превышает   уста-

новленных нормативов (не обнаружено или отсутствуют). 

Физические факторы (шум в дневное и ночное время, напряженность электромаг-

нитного поля) не превышают установленных нормативов. 

По данным ФГБУ «Центральный УГМС» филиал Тверской ЦГМС фоновые концен-

трации загрязняющих веществ в атмосферном воздухе данного района находятся в 

пределах нормы. 

По степени техногенного воздействия район характеризуется высокой степенью ан-

тропогенной нагрузки, характерной для городских территорий и прилегающих к 

ним окрестностей.  

               Загрязнение почв, а также поверхностных и подземных вод на проектируе-

мой    территории может происходить по трем направлениям: атмосферных выпаде-

ний,    разлива жидких загрязнителей и накопления твердых загрязняющих отходов.  
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           Основным источником загрязнения почв тяжелыми металлами является  

 автомобильный транспорт. 

     Организация отведения поверхностных  вод с проезжих частей улиц и приле-

гающих  территорий планируется осуществить в существующую сеть ливневой ка-

нализации. 

          Шумовое загрязнение является одним из основных факторов загрязнения го-

родской   среды, оказывающих неблагоприятное воздействие на здоровье человека. 

На  планируемой территории улиц с интенсивным движением автотранспорта не         

предусматривается. 
 
     8  Мероприятия по защите территорий от чрезвычайных ситуаций 
природного и         техногенного характера, мероприятия по гражданской 
обороне и обеспечению     пожарной безопасности 
 
          8.1  Анализ возможных последствий воздействия современных средств 
                  поражения и ЧС техногенного и природного характера. 
На застраиваемой территории имеют место опасности и угрозы различного характе-

ра, которые обуславливают необходимость принятия мер по защите от них населе-

ния и территорий. Планирование и реализация этих мер требуют, прежде всего, вы-

явления этих опасностей и угроз, их характера, степени риска для конкретных тер-

риторий, что позволит сконцентрировать усилия на наиболее опасных направлени-

ях.  

На застраиваемой территории отсутствуют атомные электростанции, заводы фос-

форных удобрений и другие предприятия, сырье, процессы производства или гото-

вая продукция которых связаны с радиоактивным излучением. Тем не менее, в рам-

ках проектных предложений, необходимо предусмотреть регулярный контроль на 

территории поселения за радиационным фоном. 

В целом по Тверской области уровень риска чрезвычайных ситуаций находится в 

пределах приемлемого значения и не выходит за уровень фоновых показателей по 

России   

 Определение границ зон возможной опасности Территория застройка расположена 

в г. Тверь, отнесенного ко - 2 группе по ГО. 
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Категорированные по ГО объекты на территории застройки отсутствуют. 
 

  Перечень возможных источников чрезвычайных ситуаций природного харак-

тера. 

Повторяемость природных ЧС локального, муниципального и регионального уров-

ней на территории области не более 1-2 ЧС /год. Показатель приемлемого риска ЧС 

природного характера составляет 1х10-2 - 1х10‾5. 

Территория не находится в зоне опасных сейсмических воздействий. 

С целью обеспечения безопасности от природных ЧС в Тверской области проводят-

ся следующие мероприятия: 

- осуществляется постоянный мониторинг за состоянием окружающей среды; 

- совершенствуется система оповещения населения в случае возникновения чрезвы-

чайных ситуаций; 

- отключение ЛЭП, обесточивание потребителей во избежание замыканий электри-

ческих сетей; 

- укрытие населения в капитальных строениях, подвалах и убежищах, защита вит-

рин, окон с наветренной стороны; 

- создаются запасы финансовых и материальных ресурсов на случай возникновения 

чрезвычайных ситуаций; 

- проводится постоянная подготовка руководящего состава ТТП РСЧС и населения 

по действиям в случае возникновения чрезвычайных ситуаций. 

 

 Перечень возможных источников чрезвычайных ситуаций техногенного характера. 

К возникновению наиболее масштабных ЧС на территории застройки могут привес-

ти аварии (технические инциденты) на линиях электроснабжения, тепловых, водо-

проводных сетях и взрывы и выбросы химических веществ на потенциально-

опасных объектах (ПОО), аварийные ситуации на транспортных магистралях, со-

провождающиеся разливом АХОВ и взрывом ГСМ, СУГ. 

Основным следствием этих аварий (технических инцидентов) по признаку отнесе-

ния к ЧС является нарушение условий жизнедеятельности населения, материальный 

ущерб, ущерб здоровью граждан, нанесение ущерба природной среде. 
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Показатель приемлемого риска ЧС техногенного характера составляет 1х10-4 - 

1х10‾5. 

Анализ сведений об известных авариях, позволяет отметить некоторые общие зако-

номерности их возникновения. Как правило, аварийные ситуации возникали по сле-

дующим причинам: 

- технические неполадки, в результате которых происходит отклонение технологи-

ческих параметров от регламентных значений, вплоть до разрушения оборудования; 

- неосторожное обращение с огнем при производстве ремонтных работ; 

- события, связанные с человеческим фактором: неправильные действия, неверные 

организационные или проектные решения, постороннее вмешательство (диверсии) 

и т.п.; 

- внешнее воздействие техногенного или природного характера: аварии на соседних 

объектах, ураганы, пожары.  

 Перечень возможных источников чрезвычайных ситуаций биолого- социального 

характера 

      Возможные источники социального характера: 

- "несанкционированные" свалки и места временного хранения ТБО; 

- энергетика; 

- транспортно-дорожный комплекс и связь; 

- биолого-социальные ЧС обуславливаются наличием на территории области при-

родных очагов инфекций, а также недостаточностью мер по профилактике заболе-

ваний людей, животных и растений. 

С целью обеспечения безопасности от биолого-социальных ЧС в Тверской области 

проводятся следующие мероприятия: 

- осуществляется постоянный мониторинг за состоянием природных очагов инфек-

ций; 

- продолжается совершенствование оборудования сибиреязвенных скотомогильни-

ков; 

- усиливается предупредительная работа среди населения. 

Метеорологические условия и уровень загрязнения воздушного бассейна. Под 

влиянием выбросов от промышленности и автотранспорта, условий переноса, рас-
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сеивания и вымывания примесей осадками создается определенный уровень за-

грязнения Формирование уровня загрязнения происходит также протекающими не-

прерывно в атмосфере фотохимическими реакциями окисления и восстановления, 

образованием новых веществ и началом новых процессов. 

Одним из основных источников загрязнения атмосферного воздуха на проектируе-

мой территории является автотранспорт. 

Сочетание метеорологических условий, предопределяющих рассеивание (накопле-

ние) примесей, которые поступают в виде выбросов от промышленных предприятий 

и автотранспорта, называют потенциалом загрязнения атмосферы (ПЗА) либо рас-

сеивающей способностью атмосферы.  

Наблюдения за фоновым содержанием загрязняющих веществ в атмосферном воз-

духе производятся службой Росгидромета на станциях фонового мониторинга. 

 

Характеристика санитарного состояния почвенного покрова. Почва, являясь основ-

ным накопителем химических веществ техногенной природы и фактором передачи 

инфекционных и паразитарных заболеваний, может оказывать неблагоприятное 

влияние на условие жизни населения и его здоровье. 

По результатам исследований Роспотребнадзора пробы почв по паразитологиче-

ским и санитарно-химическим показателям все пробы почвы соответствовали ги-

гиеническим нормативам. 

По паразитологическим показателям пробы, несоответствующие требованиям Сан-

ПиН не регистрировались. 

На протяжении ряда лет на территории имеет место несовершенство системы очи-

стки населенных мест, изношенность и дефицит специализированных транспортных 

средств и контейнеров для сбора твердых бытовых и пищевых отходов, отсутствие 

условий для мойки и дезинфекции мусоросборных контейнеров и спецавтотранс-

порта, отсутствие централизованной канализации в ряде населенных мест, неудов-

летворительное состояние канализационных сетей, возникновение несанкциониро-

ванных свалок, неорганизованный выгул домашних собак и кошек, бесконтрольный 

рост числа бродячих животных, отсутствие должной системы дезинсекции и дера-

тизации. 
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Загрязнение почвенного покрова напрямую и во многом зависит от загрязнения 

воздушного бассейна.  

 

Воздействия электромагнитных колебаний. Основными источниками электромаг-

нитного загрязнения являются электроподстанции и линии электропередачи. 

Вредное воздействие электромагнитных излучений на окружающую среду происхо-

дит от следующих источников:  

- точечных (радиостанции, телецентры); 

- узловых (промышленные установки, электростанции); 

- линейных (линии электропередач, электрифицированные транспортные линии и 

т.д.); 

Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 для вновь проектируемых ВЛ, а также зданий 

и сооружений допускается принимать границы санитарных разрывов вдоль трассы 

ВЛ с горизонтальным расположением проводов и без средств снижения напряжен-

ности электрического поля по обе стороны от нее на следующих расстояниях от 

проекции на землю крайних фазных проводов в направлении, перпендикулярном 

ВЛ: 

- 20 м - для ВЛ напряжением 330 кВ; 

- 30 м - для ВЛ напряжением 500 кВ; 

- 40 м - для ВЛ напряжением 750 кВ; 

- 55 м - для ВЛ напряжением 1150 кВ. 

Мероприятия районной планировки по смягчению воздействия электромагнитных 

излучений должны быть основаны на следующем: 

- устройстве специальных охранных зон вдоль линий электропередач; 

- экранировании селитебных территорий зданиями с высоким содержанием железо-

бетонных конструкций (интенсивность излучения снижается в 1,5-2 раза); 

- проведении многорядных посадок зеленых насаждений по фронту распростране-

ния электромагнитных волн (при ширине полосы 15-20 м обеспечивается снижение 

интенсивности излучения на 10-15%). 
 
8.2 Перечень мероприятий по обеспечению пожарной безопасности 
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     Огнестойкость зданий и сооружений обеспечивается применением каменных, 

железобетонных и бетонных конструкций,  обработкой деревянных конструкций 

специальными огнеупорными составами, а так же соблюдением противопожарных 

разрывов между строениями. 

Проезд пожарных машин обеспечивается по сквозным проездам. Тупиковые проез-

ды заканчиваются разворотными площадками. Ко всем строениям обеспечен подъ-

езд пожарной техники на расстояние не менее 5,0 м. 

Источниками наружного противопожарного водоснабжения на проектируемой тер-

ритории являются пожарные гидранты. Рабочим проектом предусмотрена установка 

гидрантов на проектируемом водопроводе.  
 

  
 
9 Основные технико-экономические показатели проекта планировки 
территории 

      Основные технико–экономические показатели сведены в табл.1 
Табл. 1 

№№ 
п/п 

 
Наименование показателей. 

 
Единицы 
измерения 

Существую- 
щее 

положение 
 

Расчетные 
показатели по 

проекту 
 

1. Территория.    
1.1 Площадь проектируемой территории. Га - 1,25 
1.2 Площадь территории в рамках землеотвода. Га - 1,25 

 
 В том числе территории:    
 - территория под производственный цех Га - 1,04 
 - площадка открытого складирования Га - 0,15 
 - объекты инженерной инфраструктуры Га - 0,06 

2. Производственные объекты.    
2.1 Производственный цех кв.м. - 5220,10 
2.2 Коэффициент застройки земельного участка 

под производственный цех 
 - 0,5 

3. Объекты инженерной инфраструктуры    
3.1 КНС подземная кв.м. - 3,14 
3.2 Коэффициент застройки земельного участка 

под КНС  
 - 0,005 

4. Элементы благоустройства территории.    
4.1 Площадь существующих проездов кв.м. 1250,0 - 
4.2 Площдь проектируемых проездов кв.м. - 1437,02 
4.3 Площадь озеленения кв.м. - 2468,22 
4.4 Процент озеленения всего земельного уча-

стка 
% - 20 
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ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 

  





УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ



Существующие проезды с асфальтобетонным покрытием

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Проектируемые  проезды

Обозначение места основного въезда/выезда

Объект капитального строительства - производственный цех

Площадка открытого складирования

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

1

Схема движения автомобильного транспорта

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

ИНЖЕНЕРНАЯ ПОДГОТОВКА ТЕРРИТОРИИ

Проектная отметка рельефа

Существующая отметка рельефа

Уклон в промилях направление уклона расстояние в метрах

134,00

133,50

5

120м

2

проектируемая

1 этап освоения

2

Производственный цех

Габариты - 85.30м х 61.20м

Площадь застройки - 5220,10 кв.м.

Этажность - 1 эт.

1

Номер

на

плане

Примечание

Наименование

проектируемая

1 этап освоения

3

проектируемая

1 этап освоения

3

Площадка открытого складирования

Площадь - 1500,00 кв.м.

КНС (подземная)

Площадь застройки - 3,14 кв.м.



Схема границ зон с особыми условиями

использования территории

М1:1000

1

2

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

проектируемая

1 этап освоения

2

Производственный цех

Габариты - 85.30м х 61.20м

Площадь застройки - 5220,10 кв.м.

Этажность - 1 эт.

1

Номер

на

плане

Примечание

Наименование

проектируемая

1 этап освоения

3

проектируемая

1 этап освоения

3

Площадка открытого складирования

Площадь - 1500,00 кв.м.

КНС (подземная)

Площадь застройки - 3,14 кв.м.



Сводный план инженерных сетей

 М1:1000

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Проектируемые сети водоснабжения

Проектируемые сети водоотведения

Проектируемые сети электроснабжения

Проектируемые сети ливневой канализации

1

2

2

Производственный цех
1

Номер

на

плане

Примечание

Наименование

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

Проектируемые сети противопожарного водоснабжения

проектируемая

1 этап освоения

проектируемая

1 этап освоения

3

проектируемая

1 этап освоения

3

Площадка открытого складирования

Площадь - 1500,00 кв.м.

КНС (подземная)

Площадь застройки - 3,14 кв.м.



                       Площадка

    ООО

       "Синдус-ИИС"

г. Тверь

11

Комплексное освоение территории земельного участка с

кадастровым номером 69:40:0200073:222 в г. Твери

Исполнитель   Максимов

Нач. отдела     Селезнев

Гл. спец.            Селезнев

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ
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Графическая часть (прилагается) 
 

 
Обозначение 

 

 
Наименование 

 
Примечание 

18к/126-ПМТ.1 лист 2 Чертеж межевания территории М1:1000  
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Текстовая часть 
 

1 Общие положения 
 
       Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществ-

ляется в целях установления границ незастроенных земельных участков, планируе-

мых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а 

также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов ка-

питального строительства федерального, регионального или местного значения.  

        Проект планировки территории в границах земельного участка с кадастровым 

номером: 69:40:0200073:222, расположенной по адресу г.Тверь, ул.Коняевская, дом 

1а,  разработан на основании  документов   территориального планирования, правил 

землепользования и застройки, а также в соответствии с требованиями технических 

регламентов, нормативов градостроительного проектирования, градостроительных  

регламентов с учетом границ территорий объектов культурного наследия, границ 

территорий вновь выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особы-

ми условиями использования территорий. 

       Разработка проекта планировки произведена на основании следующих доку-

ментов: 

- Договора о комплексном освоении территории от 30.07.2018г.; 

- Градостроительного задания № 14-18 на разработку документации по планировке 

территории в границах земельного участка с кадастровым номером 

69:40:0200073:222 адрес (описание местоположения): Тверская область, город 

Тверь, ул.Коняевская, д.1а в Московском районе города Твери; 

- Градостроительного  кодекса  Российской  Федерации;      

- Земельного кодекса Российской федерации; 

- Решение ТГД от 02.07.2003г. №71 «Правила землепользования и застройки 

г.Твери»; 

- Постановления Администрации Тверской области за № 335-па от 13.11.2011г. «Об 

утверждении областных нормативов градостроительного проектирования Тверской 

области». 
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  Графическая часть проекта выполнена на  топографической съемке в  масштабе 

1:500  (система  координат – МСК-69, система высот – Балтийская 1932 г.) выпол-

ненная ООО  "Синдус-ИИС" г. Тверь в 2018г.  

     Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществля-

ется в целях установления границ незастроенных земельных  участков, планируе-

мых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а 

также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов ка-

питального строительства федерального, регионального или местного значения.  

При разработке проекта межевания территории должно быть обеспечено соблюде-

ние следующих требований:  

 

- границы проектируемых земельных участков устанавливаются в зависимости от 

функционального значения территориальной зоны и требований соответствующего 

градостроительного регламента с учетом обеспечения  условий эксплуатации объ-

ектов недвижимости, включая проезды, проходы к ним; 

- границы существующих землепользований при разработке проекта межевания не 

подлежат изменению за исключением случаев при согласии землепользователя 

(правообладателя) на изменение границ земельных участков; 

      Для территориальных зон производственной и коммунально-складской застрой-

ки границы земельных участков предприятий и иных объектов определяются с уче-

том количества работающих, технологии производства, грузооборота и других ха-

рактеристик существующих и размещаемых объектов, исходя из минимально до-

пустимых размеров земельных участков и нормативной плотности застройки пло-

щадок предприятий. 

    При разработке проекта межевания уточняются границы зон действия публичных 

сервитутов в соответствии с которыми землепользователи обязаны обеспечить: без-

возмездное и беспрепятственное использование объектов общего пользования (пе-

шеходные проходы и автомобильные проезды, объекты инженерной инфраструкту-

ры); возможность размещения межевых и геодезических знаков и подъездов к ним; 

возможность доступа на участок представителей соответствующих служб для ре-

монта объектов инфраструктуры и других целей. 
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2. Проект межевания территории 
 

Проект межевания территории разработан в составе документации по планировке 

территории.  

Проект межевания территории выполнен в границах земельного участка: 

- из земель населённых пунктов; разрешённое использование – производственная 

деятельность; общая площадь 1,25 га; кадастровый номер – 69:40:0200073:222; до-

говор аренды находящегося в муниципальной собственности земельного участка от 

30.07.2018г. № 337-1. 

    Данные земельные участки свободны от каких либо строений, а так же объектов 

культурного наследия; не попадают в зоны с особыми условиями использования 

территории, включая санитарно-защитные зоны (установленные и нормативные). 

 

    Целью разработки проекта межевания территории является – формирование и ус-

тановление границ земельных участков, подлежащих застройке в границах плани-

руемой территории; границ зон действия публичных сервитутов; границ земельных 

участков планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для 

строительства; границ земельных участков, предназначенных для размещения объ-

ектов капитального строительства регионального или местного значения. 

   Проектом планировки намечены основные принципы развития планируемой тер-

ритории с учётом фактического землепользования, выявлены земельные участки 

для размещения объектов капитального строительства, определены основные тех-

нико-экономические показатели по объектам капитального строительства и их ин-

женерного оборудования, границы зон с особыми условиями использования. 

    Проектом межевания определены границы земельных участков, их параметры в 

соответствии с правилами землепользования и застройки.  

Зоны объектов капитального строительства определены на каждом из формируемых 

земельных участков, исходя из следующих условий: 

- учета ранее определённых границ кадастров; 

-отсутствия в пределах зоны транзитных инженерных сетей, не предполагаемых к 

выносу (перекладке). 
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Дата Подпись Изм Лист № докум. 
 Формат А4 

 

   Проект межевания территории соответствует Градостроительному кодексу Рос-

сийской Федерации, правилам землепользования и застройки г. Твери и обязатель-

ным градостроительным нормам и правилам. 

Переход прав на землю при создании новых, формируемых в настоящем проекте, 

может быть осуществлен исключительно в установленном действующим законода-

тельством порядке. 

    

   Проект межевания территории предусматривает раздел исходного земельного уча-

стка следующим образом (лист 1 «Чертеж межевания территории»): 

- Для размещения производственного цеха, разрешённое использование – производ-

ственная деятельность: Размещение объектов капитального строительства в целях 

добычи недр, их переработки, изготовления вещей промышленным способом, пло-

щадью 10376,00 кв. м – на плане :ЗУ1; 

- Для размещения объектов инженерной инфраструктуры (КНС), разрешённое ис-

пользование – Коммунальное обслуживание: размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 

услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления 

услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижи-

мости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопро-

водов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий 

связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для об-

служивания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, пред-

назначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением 

им коммунальных услуг), площадью 596,00 кв. м – на плане :ЗУ2; 

- Для размещения площадки открытого складирования, разрешённое использование 

– производственная деятельность: Размещение объектов капитального строительст-

ва в целях добычи недр, их переработки, изготовления вещей промышленным спо-

собом, площадью 1500,00 кв. м – на плане :ЗУ3; 
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Чертеж межевания территории

М1:1000

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Зона планируемого размещения объектов капитального

строительства

Условные номера характерных точек границ образуемых земельных участков

н1

н2н3

н4
н5

н6

н7

н8

н9
н10

н11

н12

н13

н14

н15
н16

н17

н18

н19

н20

н21
н22н23н24

н25

н26

н27

н28

н29

н30

н31

Координаты характерных точек границы

земельного участка КН 69:40:020073:222:ЗУ3

 в системе координат МСК-69

Координаты характерных точек границы

земельного участка КН 69:40:020073:222:ЗУ2

 в системе координат МСК-69

Координаты характерных точек границы

земельного участка КН 69:40:020073:222:ЗУ1

 в системе координат МСК-69

Координаты характерных точек зоны

планируемого размещения объектов

капитального строительства для :ЗУ1

 в системе координат МСК-69

Координаты характерных точек зоны

планируемого размещения объектов

капитального строительства для :ЗУ2

 в системе координат МСК-69

Координаты характерных точек зоны

планируемого размещения объектов

капитального строительства для :ЗУ3

 в системе координат МСК-69

н1



ФГИС ЕГРН
полное наименование органа регистрации прав

Раздел 1
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о характеристиках объекта недвижимости
На основании запроса от 11.03.2019 г., поступившего на рассмотрение 11.03.2019 г., сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра
недвижимости:
Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела  1 Всего листов раздела  1 : ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
 11.03.2019   №   99/2019/249722296
Кадастровый номер: 69:40:0200073:222

Номер кадастрового квартала: 69:40:0200073

Дата присвоения кадастрового номера: 05.12.2013

Ранее присвоенный государственный учетный номер: данные отсутствуют

Адрес: установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка.
Почтовый адрес ориентира: Тверская область, г. Тверь, ул. Коняевская, д. 1а

Площадь: 12472 +/- 39кв. м

Кадастровая стоимость, руб.: 6380799.92

Кадастровые номера расположенных в пределах земельного
участка объектов недвижимости:

данные отсутствуют

Кадастровые номера объектов недвижимости, из которых
образован объект недвижимости:

69:40:0200073:48

Кадастровые номера образованных объектов недвижимости: данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав
предприятия как имущественного комплекса:

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



Раздел 1
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о характеристиках объекта недвижимости
Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела  1 Всего листов раздела  1 : ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
 11.03.2019   №   99/2019/249722296
Кадастровый номер: 69:40:0200073:222

Категория земель: Земли населённых пунктов

Виды разрешенного использования: Производственная деятельность

Сведения о кадастровом инженере: Алексеева Наталья Евгеньевна №69-10-123

Сведения о лесах, водных объектах и об иных природных
объектах, расположенных в пределах земельного участка:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок полностью или
частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории или территории объекта
культурного наследия

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок расположен в
границах особой экономической зоны, территории
опережающего социально-экономического развития, зоны
территориального развития в Российской Федерации,
игорной зоны:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок расположен в
границах особо охраняемой природной территории,
охотничьих угодий, лесничеств, лесопарков:

данные отсутствуют

Сведения о результатах проведения государственного
земельного надзора:

данные отсутствуют

Сведения о расположении земельного участка в границах
территории, в отношении которой утвержден проект
межевания территории:

данные отсутствуют

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



Раздел 1
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о характеристиках объекта недвижимости
Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела  1 Всего листов раздела  1 : ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
 11.03.2019   №   99/2019/249722296
Кадастровый номер: 69:40:0200073:222

Условный номер земельного участка: данные отсутствуют

Сведения о принятии акта и (или) заключении договора,
предусматривающих предоставление в соответствии с
земельным законодательством исполнительным органом
государственной власти или органом местного
самоуправления находящегося в государственной или
муниципальной собственности земельного участка для
строительства наемного дома социального использования
или наемного дома коммерческого использования:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок или земельные
участки образованы на основании решения об изъятии
земельного участка и (или) расположенного на нем объекта
недвижимости для государственных или муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок образован из земель
или земельного участка, государственная собственность на
которые не разграничена:

данные отсутствуют

Сведения о наличии земельного спора о местоположении
границ земельных участков:

данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные"

Особые отметки: Для данного земельного участка обеспечен доступ посредством земельного участка
(земельных участков) с кадастровым номером (кадастровыми номерами)
69:40:0200073:48:ЗУ1/чзу1. Сведения необходимые для заполнения раздела 3.1
отсутствуют. Сведения необходимые для заполнения раздела 4 отсутствуют. Сведения
необходимые для заполнения раздела 4.1 отсутствуют. Сведения необходимые для
заполнения раздела 4.2 отсутствуют.

Получатель выписки: Кашинцев Андрей Владимирович

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



Раздел 2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Земельный участок
(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела  2 Всего листов раздела  2 : ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
 11.03.2019   №   99/2019/249722296
Кадастровый номер: 69:40:0200073:222

1. Правообладатель (правообладатели): 1.1. Муниципальное образование город Тверь
2. Вид, номер и дата государственной регистрации права: 2.1. Собственность, № 69-69/002-69/313/016/2016-723/1 от 16.06.2016
3. Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



Земельный участок
(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела  2 Всего листов раздела  2 : ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
 11.03.2019   №   99/2019/249722296
Кадастровый номер: 69:40:0200073:222

1. Правообладатель (правообладатели): 1.2. данные о правообладателе отсутствуют
2. Вид, номер и дата государственной регистрации права: 2.2. не зарегистрировано

3.

Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

3.2.1.

вид: Аренда (в том числе, субаренда)
дата государственной регистрации: 09.08.2018
номер государственной регистрации: 69:40:0200073:222-69/085/2018-1
срок, на который установлено ограничение прав и обременение
объекта недвижимости: с 30.07.2018 по 29.07.2023

лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и обременение
объекта недвижимости: "Бизнес- Сервис", ИНН: 7709534968

основание государственной регистрации: 'Договор аренды находящегося в муниципальной собственности
земельного участка (части земельного участка)' №337-1 от 30.07.2018

4. Договоры участия в долевом строительстве: не зарегистрировано
5. Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют
6. Сведения о возражении в отношении зарегистрированного права: данные отсутствуют

7. Сведения о наличии решения об изъятии объекта недвижимости для
государственных и муниципальных нужд: данные отсутствуют

8. Сведения о невозможности государственной регистрации без личного
участия правообладателя или его законного представителя:

9.

Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но не рассмотренных
заявлений о проведении государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения объекта
недвижимости, сделки в отношении объекта недвижимости:

данные отсутствуют

10.
Сведения об осуществлении государственной регистрации сделки, права,
ограничения права без необходимого в силу закона согласия третьего лица,
органа:

данные отсутствуют

11.
Сведения о невозможности государственной регистрации перехода,
прекращения, ограничения права на земельный участок из земель
сельскохозяйственного назначения:

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



Раздел 3
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Описание местоположения земельного участка

Земельный участок
(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела  3 Всего листов раздела  3 : ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
 11.03.2019   №   99/2019/249722296
Кадастровый номер: 69:40:0200073:222

План (чертеж, схема) земельного участка

Масштаб 1: данные отсутствуют Условные обозначения:

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



Раздел 3.2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Описание местоположения земельного участка

Земельный участок
(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела  3.2 Всего листов раздела  3.2 : ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
 11.03.2019   №   99/2019/249722296
Кадастровый номер: 69:40:0200073:222

Сведения о характерных точках границы земельного участка
Система координат: МСК-69, зона 2
Зона №

Номер
точки

Координаты
Описание закрепления на местности

Средняя квадратическая погрешность определения
координат характерных точек границ земельного

участка, мX Y
1 2 3 4 5
1 285600.92 2281332.81 данные отсутствуют данные отсутствуют
2 285589.18 2281369.5 данные отсутствуют данные отсутствуют
3 285590 2281369.81 данные отсутствуют данные отсутствуют
4 285576.76 2281412.69 данные отсутствуют данные отсутствуют
5 285574.76 2281412.3 данные отсутствуют данные отсутствуют
6 285567.8 2281435.84 данные отсутствуют данные отсутствуют
7 285502.17 2281415.13 данные отсутствуют данные отсутствуют
8 285472.89 2281405.89 данные отсутствуют данные отсутствуют
9 285487.04 2281361.85 данные отсутствуют данные отсутствуют
10 285481.18 2281359.53 данные отсутствуют данные отсутствуют
11 285487.41 2281341.37 данные отсутствуют данные отсутствуют
12 285456.01 2281327.88 данные отсутствуют данные отсутствуют
13 285466.84 2281292.13 данные отсутствуют данные отсутствуют
14 285480.22 2281296.21 данные отсутствуют данные отсутствуют

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



 

Тверь 2019 г. 

 
 

ООО «Проектное бюро «Линия» 
Юр.адрес:170000, Россия, г.Тверь Вагжановский пер., д.8А 

Тел./Факс  (4822) 73-65-77; E-mail: tver-proekt@mail.ru 

  

Свидетельство № 059.6-6901010407-П-58 от 14.12.2015г. 

 

 
 

 
Проект межевания территории  земельного участка с 
кадастровым номером 69:40:0200073:222 общей 
площадью 12 472кв.м расположенного по адресу 
г.Тверь, ул.Коняевская. дом 1а  
  

 

 

  
Проект межевания территории 

 

  
 

ТОМ 4 
 

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ 

ПРОЕКТА  МЕЖЕВАНИЯ  ТЕРРИТОРИИ 

 

 

  

18к/126 – ПМТ.2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

mailto:tver-proekt@mail.ru


 

Тверь 2019 г. 

 

   

 
 

ООО «Проектное бюро «Линия» 
Юр.адрес:170000, Россия, г.Тверь Вагжановский пер., д.8А 

Тел./Факс  (4822) 73-65-77; E-mail: tver-proekt@mail.ru 

  

Свидетельство № 059.6-6901010407-П-58 от 14.12.2015г. 

 

  
Проект межевания территории  земельного участка с 
кадастровым номером 69:40:0200073:222 общей 
площадью 12 472кв.м расположенного по адресу 
г.Тверь, ул.Коняевская. дом 1а  
 

 

  
Проект межевания территории 

 

 

  
ТОМ 4 

 
МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ 

ПРОЕКТА  МЕЖЕВАНИЯ  ТЕРРИТОРИИ 

 

 

   

 18к/126 – ПМТ.2 

 

 

 

   

 Директор   /Д. В. Кашинцев/ 

    

 Главный инженер проекта  / А.В. Шевков  / 
 

mailto:tver-proekt@mail.ru


 

Гл. спец. Афонин 
 
 

Формат А4 

Шевков 
 

  
. 

 
   ГИП  

Текстовая часть 

18к/126 – ПМТ.2 
 

Листов 
32 

Стадия 
П 

Лист 
1 

 
П
од
пи
сь

 и
 д
ат
а 

В
за
м.

 и
нв

. №
 

И
нв

. №
 д
уб
л.

 
П
од
пи
сь

 и
 д
ат
а 

С
пр
ав

. №
 

П
ер
в.

 п
ри
ме
н.

 
И
нв

. №
 п
од
л.

 

Дата 
 

Подпись Изм Лист № докум. 

  
ООО ПБ «ЛИНИЯ» 

 

 

 

 

 
 

СОСТАВ  
Тома 3   «Основная часть проекта межевания территории» 

 
 

               Текстовая часть 
 
                1 Общие положения…………………………………………………..2 

                2 Проект межевания территории…………………………………….4                                        

                 

                 

 

 

 

 

Графическая часть (прилагается) 
 

 
Обозначение 
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Текстовая часть 
 

1 Общие положения 
 
       Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществ-

ляется в целях установления границ незастроенных земельных участков, планируе-

мых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а 

также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов ка-

питального строительства федерального, регионального или местного значения.  

        Проект планировки территории в границах земельного участка с кадастровым 

номером: 69:40:0200073:222, расположенной по адресу г.Тверь, ул.Коняевская, дом 

1а,  разработан на основании  документов   территориального планирования, правил 

землепользования и застройки, а также в соответствии с требованиями технических 

регламентов, нормативов градостроительного проектирования, градостроительных  

регламентов с учетом границ территорий объектов культурного наследия, границ 

территорий вновь выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особы-

ми условиями использования территорий. 

       Разработка проекта планировки произведена на основании следующих доку-

ментов: 

- Договора о комплексном освоении территории от 30.07.2018г.; 

- Градостроительного задания № 14-18 на разработку документации по планировке 

территории в границах земельного участка с кадастровым номером 

69:40:0200073:222 адрес (описание местоположения): Тверская область, город 

Тверь, ул.Коняевская, д.1а в Московском районе города Твери; 

- Градостроительного  кодекса  Российской  Федерации;      

- Земельного кодекса Российской федерации; 

- Решение ТГД от 02.07.2003г. №71 «Правила землепользования и застройки 

г.Твери»; 

- Постановления Администрации Тверской области за № 335-па от 13.11.2011г. «Об 

утверждении областных нормативов градостроительного проектирования Тверской 

области». 
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  Графическая часть проекта выполнена на  топографической съемке в  масштабе 

1:500  (система  координат – МСК-69, система высот – Балтийская 1932 г.) выпол-

ненная ООО  "Синдус-ИИС" г. Тверь в 2018г.  

     Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществля-

ется в целях установления границ незастроенных земельных  участков, планируе-

мых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а 

также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов ка-

питального строительства федерального, регионального или местного значения.  

При разработке проекта межевания территории должно быть обеспечено соблюде-

ние следующих требований:  

 

- границы проектируемых земельных участков устанавливаются в зависимости от 

функционального значения территориальной зоны и требований соответствующего 

градостроительного регламента с учетом обеспечения  условий эксплуатации объ-

ектов недвижимости, включая проезды, проходы к ним; 

- границы существующих землепользований при разработке проекта межевания не 

подлежат изменению за исключением случаев при согласии землепользователя 

(правообладателя) на изменение границ земельных участков; 

      Для территориальных зон производственной и коммунально-складской застрой-

ки границы земельных участков предприятий и иных объектов определяются с уче-

том количества работающих, технологии производства, грузооборота и других ха-

рактеристик существующих и размещаемых объектов, исходя из минимально до-

пустимых размеров земельных участков и нормативной плотности застройки пло-

щадок предприятий. 

    При разработке проекта межевания уточняются границы зон действия публичных 

сервитутов в соответствии с которыми землепользователи обязаны обеспечить: без-

возмездное и беспрепятственное использование объектов общего пользования (пе-

шеходные проходы и автомобильные проезды, объекты инженерной инфраструкту-

ры); возможность размещения межевых и геодезических знаков и подъездов к ним; 

возможность доступа на участок представителей соответствующих служб для ре-

монта объектов инфраструктуры и других целей. 
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2. Проект межевания территории 
 

Проект межевания территории разработан в составе документации по планировке 

территории.  

Проект межевания территории выполнен в границах земельного участка: 

- из земель населённых пунктов; разрешённое использование – производственная 

деятельность; общая площадь 1,25 га; кадастровый номер – 69:40:0200073:222; до-

говор аренды находящегося в муниципальной собственности земельного участка от 

30.07.2018г. № 337-1. 

    Данные земельные участки свободны от каких либо строений, а так же объектов 

культурного наследия; не попадают в зоны с особыми условиями использования 

территории, включая санитарно-защитные зоны (установленные и нормативные). 

 

    Целью разработки проекта межевания территории является – формирование и ус-

тановление границ земельных участков, подлежащих застройке в границах плани-

руемой территории; границ зон действия публичных сервитутов; границ земельных 

участков планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для 

строительства; границ земельных участков, предназначенных для размещения объ-

ектов капитального строительства регионального или местного значения. 

   Проектом планировки намечены основные принципы развития планируемой тер-

ритории с учётом фактического землепользования, выявлены земельные участки 

для размещения объектов капитального строительства, определены основные тех-

нико-экономические показатели по объектам капитального строительства и их ин-

женерного оборудования, границы зон с особыми условиями использования. 

    Проектом межевания определены границы земельных участков, их параметры в 

соответствии с правилами землепользования и застройки.  

Зоны объектов капитального строительства определены на каждом из формируемых 

земельных участков, исходя из следующих условий: 

- учета ранее определённых границ кадастров; 

-отсутствия в пределах зоны транзитных инженерных сетей, не предполагаемых к 

выносу (перекладке). 
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   Проект межевания территории соответствует Градостроительному кодексу Рос-

сийской Федерации, правилам землепользования и застройки г. Твери и обязатель-

ным градостроительным нормам и правилам. 

Переход прав на землю при создании новых, формируемых в настоящем проекте, 

может быть осуществлен исключительно в установленном действующим законода-

тельством порядке. 

    

   Проект межевания территории предусматривает раздел исходного земельного уча-

стка следующим образом (лист 1 «Чертеж межевания территории»): 

- Для размещения производственного цеха, разрешённое использование – производ-

ственная деятельность: Размещение объектов капитального строительства в целях 

добычи недр, их переработки, изготовления вещей промышленным способом, пло-

щадью 10376,00 кв. м – на плане :ЗУ1; 

- Для размещения объектов инженерной инфраструктуры (КНС), разрешённое ис-

пользование – Коммунальное обслуживание: размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 

услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления 

услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижи-

мости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопро-

водов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий 

связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для об-

служивания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, пред-

назначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением 

им коммунальных услуг), площадью 596,00 кв. м – на плане :ЗУ2; 

- Для размещения площадки открытого складирования, разрешённое использование 

– производственная деятельность: Размещение объектов капитального строительст-

ва в целях добычи недр, их переработки, изготовления вещей промышленным спо-

собом, площадью 1500,00 кв. м – на плане :ЗУ3; 
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ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 

 
 

 

 
 
 
 

 

 
 



Схема границ зон с особыми условиями

использования территории

М1:1000

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Объекты капитального строительства, предполагаемые к размещению

на данном участке, попадают в границы воздушных полос подходов к

аэродрому и их расположение должно быть согласовано с предприятиями

и организациями, в ведении которых находится аэродром. (СП 42.1330.2016, п.8.23).



ФГИС ЕГРН
полное наименование органа регистрации прав

Раздел 1
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о характеристиках объекта недвижимости
На основании запроса от 11.03.2019 г., поступившего на рассмотрение 11.03.2019 г., сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра
недвижимости:
Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела  1 Всего листов раздела  1 : ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
 11.03.2019   №   99/2019/249722296
Кадастровый номер: 69:40:0200073:222

Номер кадастрового квартала: 69:40:0200073

Дата присвоения кадастрового номера: 05.12.2013

Ранее присвоенный государственный учетный номер: данные отсутствуют

Адрес: установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка.
Почтовый адрес ориентира: Тверская область, г. Тверь, ул. Коняевская, д. 1а

Площадь: 12472 +/- 39кв. м

Кадастровая стоимость, руб.: 6380799.92

Кадастровые номера расположенных в пределах земельного
участка объектов недвижимости:

данные отсутствуют

Кадастровые номера объектов недвижимости, из которых
образован объект недвижимости:

69:40:0200073:48

Кадастровые номера образованных объектов недвижимости: данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав
предприятия как имущественного комплекса:

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



Раздел 1
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о характеристиках объекта недвижимости
Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела  1 Всего листов раздела  1 : ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
 11.03.2019   №   99/2019/249722296
Кадастровый номер: 69:40:0200073:222

Категория земель: Земли населённых пунктов

Виды разрешенного использования: Производственная деятельность

Сведения о кадастровом инженере: Алексеева Наталья Евгеньевна №69-10-123

Сведения о лесах, водных объектах и об иных природных
объектах, расположенных в пределах земельного участка:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок полностью или
частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории или территории объекта
культурного наследия

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок расположен в
границах особой экономической зоны, территории
опережающего социально-экономического развития, зоны
территориального развития в Российской Федерации,
игорной зоны:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок расположен в
границах особо охраняемой природной территории,
охотничьих угодий, лесничеств, лесопарков:

данные отсутствуют

Сведения о результатах проведения государственного
земельного надзора:

данные отсутствуют

Сведения о расположении земельного участка в границах
территории, в отношении которой утвержден проект
межевания территории:

данные отсутствуют

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



Раздел 1
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о характеристиках объекта недвижимости
Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела  1 Всего листов раздела  1 : ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
 11.03.2019   №   99/2019/249722296
Кадастровый номер: 69:40:0200073:222

Условный номер земельного участка: данные отсутствуют

Сведения о принятии акта и (или) заключении договора,
предусматривающих предоставление в соответствии с
земельным законодательством исполнительным органом
государственной власти или органом местного
самоуправления находящегося в государственной или
муниципальной собственности земельного участка для
строительства наемного дома социального использования
или наемного дома коммерческого использования:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок или земельные
участки образованы на основании решения об изъятии
земельного участка и (или) расположенного на нем объекта
недвижимости для государственных или муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок образован из земель
или земельного участка, государственная собственность на
которые не разграничена:

данные отсутствуют

Сведения о наличии земельного спора о местоположении
границ земельных участков:

данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные"

Особые отметки: Для данного земельного участка обеспечен доступ посредством земельного участка
(земельных участков) с кадастровым номером (кадастровыми номерами)
69:40:0200073:48:ЗУ1/чзу1. Сведения необходимые для заполнения раздела 3.1
отсутствуют. Сведения необходимые для заполнения раздела 4 отсутствуют. Сведения
необходимые для заполнения раздела 4.1 отсутствуют. Сведения необходимые для
заполнения раздела 4.2 отсутствуют.

Получатель выписки: Кашинцев Андрей Владимирович

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



Раздел 2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Земельный участок
(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела  2 Всего листов раздела  2 : ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
 11.03.2019   №   99/2019/249722296
Кадастровый номер: 69:40:0200073:222

1. Правообладатель (правообладатели): 1.1. Муниципальное образование город Тверь
2. Вид, номер и дата государственной регистрации права: 2.1. Собственность, № 69-69/002-69/313/016/2016-723/1 от 16.06.2016
3. Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



Земельный участок
(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела  2 Всего листов раздела  2 : ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
 11.03.2019   №   99/2019/249722296
Кадастровый номер: 69:40:0200073:222

1. Правообладатель (правообладатели): 1.2. данные о правообладателе отсутствуют
2. Вид, номер и дата государственной регистрации права: 2.2. не зарегистрировано

3.

Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

3.2.1.

вид: Аренда (в том числе, субаренда)
дата государственной регистрации: 09.08.2018
номер государственной регистрации: 69:40:0200073:222-69/085/2018-1
срок, на который установлено ограничение прав и обременение
объекта недвижимости: с 30.07.2018 по 29.07.2023

лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и обременение
объекта недвижимости: "Бизнес- Сервис", ИНН: 7709534968

основание государственной регистрации: 'Договор аренды находящегося в муниципальной собственности
земельного участка (части земельного участка)' №337-1 от 30.07.2018

4. Договоры участия в долевом строительстве: не зарегистрировано
5. Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют
6. Сведения о возражении в отношении зарегистрированного права: данные отсутствуют

7. Сведения о наличии решения об изъятии объекта недвижимости для
государственных и муниципальных нужд: данные отсутствуют

8. Сведения о невозможности государственной регистрации без личного
участия правообладателя или его законного представителя:

9.

Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но не рассмотренных
заявлений о проведении государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения объекта
недвижимости, сделки в отношении объекта недвижимости:

данные отсутствуют

10.
Сведения об осуществлении государственной регистрации сделки, права,
ограничения права без необходимого в силу закона согласия третьего лица,
органа:

данные отсутствуют

11.
Сведения о невозможности государственной регистрации перехода,
прекращения, ограничения права на земельный участок из земель
сельскохозяйственного назначения:

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



Раздел 3
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Описание местоположения земельного участка

Земельный участок
(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела  3 Всего листов раздела  3 : ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
 11.03.2019   №   99/2019/249722296
Кадастровый номер: 69:40:0200073:222

План (чертеж, схема) земельного участка

Масштаб 1: данные отсутствуют Условные обозначения:

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



Раздел 3.2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Описание местоположения земельного участка

Земельный участок
(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела  3.2 Всего листов раздела  3.2 : ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
 11.03.2019   №   99/2019/249722296
Кадастровый номер: 69:40:0200073:222

Сведения о характерных точках границы земельного участка
Система координат: МСК-69, зона 2
Зона №

Номер
точки

Координаты
Описание закрепления на местности

Средняя квадратическая погрешность определения
координат характерных точек границ земельного

участка, мX Y
1 2 3 4 5
1 285600.92 2281332.81 данные отсутствуют данные отсутствуют
2 285589.18 2281369.5 данные отсутствуют данные отсутствуют
3 285590 2281369.81 данные отсутствуют данные отсутствуют
4 285576.76 2281412.69 данные отсутствуют данные отсутствуют
5 285574.76 2281412.3 данные отсутствуют данные отсутствуют
6 285567.8 2281435.84 данные отсутствуют данные отсутствуют
7 285502.17 2281415.13 данные отсутствуют данные отсутствуют
8 285472.89 2281405.89 данные отсутствуют данные отсутствуют
9 285487.04 2281361.85 данные отсутствуют данные отсутствуют
10 285481.18 2281359.53 данные отсутствуют данные отсутствуют
11 285487.41 2281341.37 данные отсутствуют данные отсутствуют
12 285456.01 2281327.88 данные отсутствуют данные отсутствуют
13 285466.84 2281292.13 данные отсутствуют данные отсутствуют
14 285480.22 2281296.21 данные отсутствуют данные отсутствуют

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.


